KASITTEITA
Kiinteisto:

Kiinteist6ll4 tarkoitetaan sellaista itsendistd maanomistuksen yksikkod, joka kiinteistorekisterilain (392/85) nojalla
on merkittadva kiinteistona kiinteistorekisteriin, ja muulla rekisteriyksikélld muuta sanotun lain nojalla
kiinteistorekisteriin merkittavaa erillista yksikkoa. Kiinteistd kasittad siihen kuuluvan alueen, osuudet yhteisiin
alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin sekd kiinteistdlle kuuluvat rasiteoikeudet ja yksityiset erityiset etuudet
(kiinteistdn ulottuvuus). (Kiinteistonmuodostamislaki 12.4.1995/554)

Yhdella omistajalla voi olla samassa kéyttotarkoituksessa useita Kiinteistdja, joista voi muodostua yksi
kayttoyksikko, kuten hautausmaa, puisto tai pelto. Kiinteistd saattaa myos olla useassa eri kayttotarkoituksessa,
esimerkiksi osittain peltona ja osittain metsana.

Lainhuuto:

Lainhuuto on merkitty lainhuutorekisterin viimeisimmén lainhuudon mukainen omistaja/omistajat. Varsinkin
ortodoksisilla seurakunnilla lainhuuto voi olla eri seurakunnalla, kuin joka on yll&pitaja. Tdma johtunee ainakin
osittain seurakuntien liitoksista. Sama ilmi6 on todettavissa seurakuntayhtymien kohdalla. Yksittdisella
seurakunnalla voi olla lainhuuto kiinteistdon, jolla hautausmaa sijaitsee vaikka yhtymé on yllapitéja.
Kiinteistorekisterin selkeyden, sek& hautaustoimilain tasméllisen noudattamisen vuoksi lainhuuto olisi syyté hakea
sille, joka on yll&pitaja.

Kéyttooikeus:

Mikali hautausmaan yllapitéjalla ei ole omistusta, kirjattua vuokraoikeutta tai muuta hallintaoikeutta Kiinteistdon, on
yll&pitdjan hankittava hallintacikeus kiinteistédn. Hautausmaan yllapitéjan tulee omistaa hautausmaana kaytettava
kiinteisto tai yllapitajalla tulee olla kiinteistéén maakaaren parhaalle etusijalla kirjattu vuokraoikeus tai muu
kayttéoikeus ja kiinteistbn omistajan suostumus hautausmaan perustamiseen.

Lainhuudon perusteella voidaan todeta onko kéyttdoikeuden peruste omistus. Miké&li omistusta ei ole, mutta
hautausmaan yllapitéjall& on hautaustoimilain mukainen ensisijainen vuokraoikeus, on sarakkeeseen merkitty
vuokraoikeus. Mikali hautausmaan yll&pitajalla ei ole kumpaakaan edellisista on sarakkeeseen merkitty epaselva.

Kiinteistén omistus epaselva

Mikali hautausmaakéytossa olevan kiinteistén omistus on epéselva, on suoritettava kiinteiston
maéritys. Kiinteistdn tai muun rekisteriyksikén ulottuvuutta tai Kiinteistfjaotusta muutoin koskevan
riidan tai epaselvyyden késittelemiseksi suoritetaan kiinteistonmaéritys.

Kiinteistotoimituksista huolehtivat Maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot. Asemakaava-
alueella suoritettavista kiinteisttoimituksista ja muiden toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii
kuitenkin se viranomainen, joka toimii Kiinteistorekisterin pitijana asianomaisella alueella.
Kiinteistorekisterin yll&pitajand voi asemakaava-alueella toimia kunta. Jos Kiinteistétoimitus koskee
sekd asemakaava- aluetta, ettd sen ulkopuolella olevaa aluetta, toimituksen suorittamisesta huolehtii
kuitenkin maanmittaustoimisto. Mikali on epéselvaé kuka omistaa hautausmaahan kuuluvan
rekisteriyksikon, on hautausmaan yllapitajan pyydettava kiinteistonmaéritysté alueensa
maanmittaustoimistolta tai kunnalta. Mikali kiinteiston méarityksen tuloksena todetaan, ettd
hautausmaahan kuuluvan rekisteriyksikén omistaa muu kuin hautausmaan yllapitéja, on
hautausmaan yllapitéjan hankittava kirjattu vuokraoikeus tai muu hallintaoikeus kiinteistdon.

Lainhuuto puuttuu

Mikali hautausmaakiinteistélta puuttuu lainhuuto, mutta hautausmaan yllapitéjé voi todistaa
omistavansa kiinteistdn, han voi hakea kiinteiston omistusoikeuden kirjaamista lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Omistusoikeus kiinteistoon kirjataan myontamélla saannolle lainhuuto.
Lainhuutoa haetaan kiinteiston sijainnin perusteella alueen karajéoikeudelta.
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Kirjallinen vuokrasopimus puuttuu

Miké&li hautausmaan yllapitaja ei omista hautausmaakiinteistod, eikd hanella ole muutakaan vuokra-
tai hallintaoikeutta kiinteistoon, on hénen hankittava hallintaoikeus kiinteistoon. Hallintaoikeus on
jarjestettdvissd esimerkiksi hautaustoimilain mukaisella vuokrasopimuksella. Vuokrasopimus on
tehtava kiinteistén omistajan tai em. edustajan kanssa.

Kirjaamisasioilla tarkoitetaan lainhuudatusta, erityisten oikeuksien kirjaamista sekd kiinnitysté.
Kirjaamisasioista pidetdan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterid. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
tehdaédn myods merkintdja muista kiinteistoon kohdistuvista oikeuksista ja rasituksista.
Kirjaamisviranomainen on se karajdoikeus, jonka tuomiopiirissé Kiinteisto sijaitsee.

Vallintarajoitus:

Hautausmaakayttssa oleva kiinteistd ei saa olla muussa, kuin hautausmaakéytdssa. Hautausmaa tulisi lohkoa omaksi
kiinteistokseen, mikali kiinteistoll& on muuta kéyttod. Hautausmaa erotetaan muusta kiinteistosta
lohkomistoimituksella. Mikéli vain osa kiinteiston palstoista on hautausmaakaytdssd, on ne lohkottava omaksi
kiinteistokseen.

Hautausmaana kaytettavalla kiinteistolla tulee olla kiinteistttietojarjestelmassa vallintarajoitus. Vallintarajoitus
merkitsee sitd, ettd silld madritetddn ja rajoitetaan alueen kayttotarkoitusta. Vallintarajoitus merkitéan
muistutustietoina lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin.

Hautausmaakiinteistoille voidaan vallintarajoituksen avulla maaraté ehto, ettd niitd voidaan kayttaa vain
hautausmaatarkoitukseen. Lisaksi vallintarajoituksella sidottujen alueiden luovutus muuhun kuin hautausmaa
kayttoon on mitatdn. Vallintarajoituksen siséltd on, ettd kiinteisto ei saa olla kiinnityksen kohteena eiké siihen saa
kohdistua muita kirjattuja kuin hautaustoimilaissa (457/2003) tarkoitettuja erityisié oikeuksia.

Rasitteet & kiinnitykset:

Hautausmaakaytdssé oleva kiinteistd ei saa olla kiinnityksen kohteena eika siihen saa kohdistua muita erityisié
oikeuksia kuin mitd hautaustoimilaissa on tarkoitettu. Tallaisia erityisia oikeuksia ovat esimerkiksi vuokra-oikeudet.

Hautausmaakiinteisto tulee vapauttaa kiinnityksisté. Kiinnityksista vapauttaminen voidaan suorittaa esimerkiksi
lohkomisen yhteydessé. Kiinnityksistd vapauttamiseen tarvitsee olla pantinhaltijan kirjallinen lupa, jonka kanssa on
soviteltava hautaustoimilain mukaisen hautausmaan vapauttaminen kiinnityksista kuolettamalla ja poistamalla ne
rasittamasta hautausmaakiinteistoa.

Lisdalueet — yhtendinen hautausmaa:

Ne kiinteist6t, joista hautausmaa muodostuu, muodostetaan yhdeksi Kiinteistoksi. Tama kiinteistdtoimitus tehdéan
kiinteistdjen yhdistamisella.

Kiinteistétoimituksista huolehtivat yleensd Maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot. Asemakaava-alueella
suoritettavista kiinteistotoimituksista ja muiden toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii kuitenkin se viranomainen,
joka toimii kiinteistorekisterin pitdjana asianomaisella alueella. Kiinteistorekisterin yll&pitdjanad voi asemakaava-
alueella toimia kunta. Jos kiinteistétoimitus koskee seké& asemakaava-aluetta ettd sen ulkopuolella olevaa aluetta,
toimituksen suorittamisesta huolehtii kuitenkin maanmittaustoimisto.

Hautausmaakiinteistdjen yhdistamisté yhdeksi yksikoksi voi hakea kiinteiston sijaintikunnasta tai alueensa
maanmittaustoimistolta. Kiinteistdjen on oltava hautaustoimilaissa mainitun mukaisia, seké liséksi sijaittava mm.
samassa kunnassa, kiinteistot kuuluvat samalle omistajalle tai samoille omistajille, Kiinteistét on tarkoitettu
kuulumaan samaan yhteyteen eika kiinteistojen yhdistdminen aiheuta epatarkoituksenmukaista tilussijoitusta eiké
vaaranna kiinteistojarjestelman selvyyttd. Kiinteistojen yhdistdmisesta maarataén tarkemmin
kiinteisttnmuodostamislaissa.



